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eingetragen sind, diese Gesellschafi gemeinschaftlich zu vertreten.

Antage A3 S

B_églaubigte Fotokopie

Grundstickskauf- und Ubereignungsvertrag

Urkunde Nc. 227 / 1991

Heute, den 18. September 1991

neunzehnhunderteinundneunzig

- erschienen vor mir, dem unterzeichneten Notar - _ E o

0. Miller
nit Amtssitz in Berlin

an der Amtsstelle in Berlin, der Treuﬁandanstalt L31p21ger Str. 5-7,
c 1080 Berlin,

- 1. Herr Elmer Faber, .

‘geschaftsanséssia in 1o8c Berlln Franzdsische Straﬁe 32/33

2. Herr Peter Dempewolf,
gescha;tsan56531u in 1080 Berlln Franzosische Strafe. 32/33

3. Herr,Dr. Gotthard Erler,
geschaftsansdssig in 1o8o Berlin, Franzésische StraBe 32/33

4. Herr Dr, Albrecht Greuner,
geschaftsansdssig in Leipziger StralBe 5-7, 0 1080 Berlin

Die Erschienenen wiesen sich durch Pesonalausweis aus.

Die Erschienenen zu Ziffer 1 bis 3 erkldren, sie handeln nicht in eigenem

Namen, sondern fir die Gesellschaft unter der Firma Aufhau-Verlag
Gesellschaft mit beschrankter Haftung im Aufbau mit dem Sitz in Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 35

-im folgenden Verkdufer genannt -

als deren gemeinschaftlich vertretungsberechtigte Geschéftsilhrer.

Hierzu erkldre ich, der unterzeichnete Notar, nach Einsicht in den bei der
Beurkundung vorliegenden unbeglaubigten Handelsregisterauszug der
vorgenannten Gesellschaft Aufbau-Verlag Gesellschaft mit beschrdnkter
Haftung im Aufbau, daB diese unter der vorgenannten Handelsregisternummer
eingetragen ist und daB die Erschienenen zu 1 bis 3 als berechtigt
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Der Notar wird das Handelsregister einsehen und dariiber eine Bescheinigung
dem Vertrag beifiigen.

¥ per Erschienene zu Ziffer 4 erkldrt, er handele nicht in eigenem Namen,
® sondern fir die Anstalt zur treuhanderlschen Yerwaltung des Volkselgentums
(Trevhandanstalt).

- im folgenden Kiufer genannt -

: als vollmachtloser Vertreter, mit dem Versprechen, eine formgerechte

Vollmacht nachzureichen, sowie die Zustlmmung zu diesem Vartrag gem §8
Ziff 9.
Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich auf Grund 1hrer vor mir

! mindlich -abgegebenen Erklarungen folgenden

-Grundstickskauf- und Ubereignungsvertrag.

§1
Vertragsgegenstand .

" Der Notar hat das Grundbuch nicht elngesehen Zum Grundbuch soll ;olgender :
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Grundbuchstand enthalten sein:

Tm Brundbuch ven GroB- Berlin, Stadtbezirk Mltte Gemarkung Berlln ist
eingetragen unter

a) Liegenschaftsbuch Nr. 228 von Friedrichstadt, Flur Nr. 180
das Flurstiick-Nr. 267, Franzdsische Strafie 33, Nutzungsart
* Hf, mit éiner GréBe von 594 qm und

b) Llegenschaftsbuch Nr. 227 von Friedrichstadt, Flur Nr. 180
das Flurstick Hr. 266, Franzészische StraBe 32, Nutzungsart
Hf, mit einer Grﬁﬂe'von 957 qm. )

Belastungen der Flurstiicke sind nicht eingetragen.

Im Grundbuch ist JEWEllS als Figentimer elngetragen
Eigentum des Volkes, Rechtstridger VEB Aufbau Verlag in Berlin. Dleser VER

wurde kraft Gesetzes umgewandelt in den Verkaufer, der gemdfl § 11 Abs. 2 S.

2 des Treuhandgesetzes vom 17. Juni 1920 (GbL I Nr. 33 5. 3ol) Eigentimer
der vorbezeichneten Flurstiicke wurde,

Die Flurstiicke sind bebaut.

Die vorbezeichneten Flurstiicke werden im folgenden gemeinsam,
einschlieBlich der im Eigentum des Verkdufers stehenden aufstehenden
Gebaude, als das Grundvermdgen bezeichnet.

Da der Notar das Grundbuch nicht eingesehen hat, belehrte er die
Beteiligten Uber die damit verbundenen Gafahren diese bestanden trntzdem

auf die Beurkundung des Vertrages.
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§ 2
Kaufvertrag

1. : : : .
per Verkdufer verkauft hiermit mit Wirkung zum Ubergangsstichtag an den

Kadufer und der Kaufer kauft vom Verkiufer zu Alleineigentum das oben in § 1
beschriebene Grundvermtgen. '

Das Grundvermdgen wird mit allen gesetzlichen Bestandteilen und simtlichem

Zubehoér verkasuft.

3. '
Der Kdufer Gbernimmt alle etwa vorhandenen, aus dem Grundbuch picht
ersichtlichen Beschrinkungen und Belastungen. Der Verkdufer erklart, daB
ihm auBer den Gffentlich-rechtlichen Beschrankungen- sonstige Beschrénkungen

nicht bekannt sind, die nicht aych- der K&ufer bekannt sind.

Der Verkdufer Qersichert,'déB:keiqerlei_ErschIiEBungsbeitrége-und sanstige
Anliegerkosten fir zuriickliegende BaumaBnahmen zu zahlen sind. S

Sollte von.dem Verkaufer, ab heutigem Tage ErschlieBungsbeitrige, auch fir

.zurickliegende ErschlieBungen gefordert werden, so stellt der Kdufer ihn

davon frei. -

§ 3

Kaufpreis

1. .
Der Kaufpreis fir das Grundvermdgen betrigt

OM 8.265.000,00
) (in Worten Deutsche Mark
gchtmillionenzweihundertfinfundsechzigtausend) .

2'
Der Kaufpreis gemaB Abs. 1 ist zwei Wochen nachdem der Notar dem Kiufer

mitgeteilt hat, daB

(1) die in dieser Urkunde bewilligte Vormerkung zugunsten des Kiufers zur
Sicherung des Eigentumserwerbs ‘in das Grundbuch eingetragen ist nach
Rechten, denen der Kiufer zugestimmt hat,

(2) die Lasteﬁfreistellung_gesichert ist,

(3) dem beurkundenden Notar alle zur Rechtswirksamkeit dieses Vertrages
erforderlichen Genehmigungen sowie. das Negativzeugnis Uber das gesetz-
liche Vorkaufsrecht nach BauGb vorliegen,

faliig.
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1.

Ubergabe auf den Kadufer Uber.

3éufer und- Verk3ufer vereinbaren hiermit, daB der Kiufer bei Féliigkeit an

grfﬁllung statt (§ 364 BGB) anstelle der Zahlung des Kaufpreises die von

dem Verkdufer aufgenommenen und vom Kaufer verbiirgten Liqiditétskredite,
aie der Verkdufer in einer Hihe eines Betrages von DM 8.265.000,00 in

anspruch genommen hat,
in HBéhe des Kaufpfeises
- entweder schuldbefreiend Gbernimmt,_oder

- soweit die zur schuldbefreienden Ubernahme erforderliche Zustimmung
durch die jeweiligen Gléubiger nicht erteilt wird, den Schuldbeitritt

erklart, oder

- durchkﬁﬁckzahlung'des-Darléhensbétrages'oder auf ‘andere Weise erfﬁlit;'

84
Ubergabe

Die Ubergabe des GrUndvermégen erfblgﬁ zum 1. Oktober 1991
(Ubergabestichtag). = - o . : -
2 ' ,

Das Eigentum geht mit der Eintragung in das Grundbuch, die Gefahr mit der

3. T - ‘ ,
Die Nutzungen und Lasten der Ksufgrundstiicke gehen mit Wirkung zur Ubergabe

- oder der Eintragung im Grundbuch, was immer friher erfolgt, von dem

Verkdufer auf den Kiufer {ber.

Der Kdufer tritt ansteile .des Verkaufers mit Wirkung zur,ﬂbergﬁbe oder der
Eintragung im Grundbuch, was immer friher erfolgt, in die sich aus dem

‘Eigentum an dem Grundvermigen ergebenden Rechte und Pflichten ein..

~Abrechnungen fir Lasten, die nach dem Ubergabestichtag fir das

rundvermigen .bei den Vertragsparteien eingehen sollten, werden zwischen_
den Parteien pro rata temporis geteilt. E

4. o .
Die Gefahr des zufalligen Untergangs und der zufalligen Verschlechterung

der Kaufgrundsticke gehen mit Vertragsabschlul auf den Kaufer Uber.

5. i
Gleichzeitig mit der Ubergabe werden alle vorhandenen, das Grundvermbgen

betreffenen Unterlagen dem Kéufer Gbergeben. Der Verkdufer verpflichtet
sich, ihm etwa nach der (ibergabe zugehende Schreiben der Steverbehirde
'sowie sonstige Grundstiickspapiere jeweils unverziiglich dem Kéufer
zuzuleiten. -




§5
Gewdhrleistung

per Kidufer hatte Gelegenheit, sich iiber den Zustand des Grundvermégens
einschliellich der aufstehenden Gebiyde hinreichend zu informieren.

Der Verkdufer Ubernimmt keine Gewéhrleistung fior Sach- und Rechtsmﬁngel;
ber Vertragsgegenstand wird verkauft wie er liegt und steht. o

§ 6 _
AuflassungsvnrmkerunglAuflassung

1. _
Verkéufer'und'gﬁufer beantragen zugunsten des Kiufers zuxr Sicherung seines
-Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums eine Auflassungsvormerkung auf dem
Kaufgrundstick in das-Grundbuch einzutragen, und zwar im Range unmittelbar
nach den.in dieser Urkunde auvfgefihrten Belastungen. C '

. diese Vormerkung wieder zu ldsen, es sei denn, daB bis dahin - B
- Zwischeneintragungen beantragt oder erfolgt sein sollten, denen der Kiufer
nicht zugestimmt hat. o ' '

..- + + Gleichzeitig beéntfégen ‘'sie, mit der E’iln'tragung_:: des Kéuférs als I:Ligentij'me::‘-f

2. . D C }
Verkduvfer und Kaufer sind sich dartber einig, daB das Eigentum an dem

Kaufgrundstiick auf den Kiufer zu Alleineigentum Ubergehen soll.

et e 420 - —

Verkéufe:_uﬂd-Kéufér,bewilligeh und beantragen die Eintragung der
Eigentumsdnderung im Grundbuch.
. §7 |
Ourchfihrung, Belehrung

M _ :
: . Uer Notar und sein Jeweiliger Vertreter im Amt werden besuftragt und -
..;l : bevollmachtigt zur Einholung. der zu diesem Vertrag etwa erforderlichen

> Eenehmigungen, Bestdtigungen und Negativbescheinigungen, insbesondere einer
Erklarung der zustandigen Gemeinde, daB ihr gesetzliche Vorkaufsrechte
nicht zustehen oder sie sie nicht ausiibt, ‘sowie zup Abgabe und .
Entgegennahme aller Erkl&rungen und Antrége bei allen in Frage kommenden
Behérden, soweit zum grundbuchamtlichen Vollzug dieser Urkunde nech
erforderlich oder zweckdienlich. Mit dem Eingang erforderlicher
Genehmigungen beim Notar oder seinem Vertreter im Amt sollten diese ale
allen Vertragsteilen mitgeteilt gelten und rechtswirksam sein.

“Bie Beteiligten verzichten unwiderruflich auf ihr eigenes Antragsreéht.

2.

Der amtierende Notar wird angewiesen, diesen Vertrag zur Eintragung der
Eigentumsénderung in ‘das Grundbuch erst dann bei dem Liegenschaftsdienst
einzureichen, wenn der Verkiufer bestdtigt oder der Kiéufer nachgewiesen
hat, daB der Kdufer seine gemdl § 3 Abs. 3 dieses Vertrages an Erfijllung
statt zu erbringende Leistung erbracht hat.

Vor diESem'Zeitpunkt darf der amtierende Notar Ausfertigungen dieser
Urkunde nur ohne die hierin enthaltenen Auflassungserkldrungen erteilen.
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3. _ .
' pie Beteiligten wurden von dem amtierenden Notar dariber belehrt, daB

a) der Eigentumsilbergang erst mit der Eintragung des Kdufers in das
Grundbuch erfolgt, die. erst nach. Zahlung des auf das Gryndvermégen
entfallenden Kaufpreises bzw. nach Erbringung der en Erfillung statt
vereinbarten Leistung, aller Gebithren und Kosten, dem Vorliegen der
steverlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, der zu diesem Vertrag
notwendigen Genehmigungen und erforderlichen Erklérungen der Gemeinde
Uber das Nichtbestghen oder die Nichtauslbung eines Vorkaufsrechts nach
dem BauGh, beantragt werden kann; -

b) alle Vereinbarungen beurkundet sein milssen (§ 313 BGB) und daB bei
einem VerstoBl gegen die genannte Bestimmung der Vertrag in seinem ganzen
Inhalt unwirksam sein kann; ) S L ;

c) das Grundstiick fir etwaige Bﬁcksténde an dffentlichen Ahgaben haftet.

4. _ ) _ _ : o :
Der Notar hat das Grundbuch nicht persdnlich eingesehen. Der Notar wies die
Parteien auf die damit verbundenen Gefahren hin. Die Parteien bestanden

dennoch auf sofortiger Beurkundung.

. 58 .
‘SchluBbestimmungen

1

HMindliche Nebenabreden zu diesen Vertrag béstehen nicht.

2. .
Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages/Vereinbarung hediirfen - soweit
nicht notarielle Form vorgeschrieben ist - der Schriftform. Dies gilt auch
fUr diese Klausel.

3. : '
Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam oder undurchftthrbar
sein oder werden, so berthrt dies die Hirksamkeit des Vertrages im Ubrigen
nicht. Oie Parteien verpflichten sich vielmehr, in einer solchen Fall eine
rechtswirksame oder durchfvhrbare Bestimmung an die Stelle der unwirksamen
oder undurchfiihrbaren zu setzen, die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck
der zu ersetzenden Bestimmung méglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt Ffir

etwaige Licken im Vertrag.

Die Parteien sind verpflichtet, die dafir erforderlichen Erklérungen zu
_notarieller Urkunde abzugeben, soweit dies erforderlich ist.

4

Aﬁsschlieﬁlicher Gerichtsstand ist Berlin.

Fér die in der vorliegenden Urkunde getroffenen Vereinbarungen gilt das -

- auch partielle - Recht der Bundesrepublik Deutschland.

6. :
Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges sowie etwaige Verkehrssteuern

trégt dexr Kaufer.
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8. - . : . :
Oie Beteiligten'wurden"darauf hingwiesen, daB der Notar das Handelsregister
nicht eingesehen hat. Uber die damit verbundenen Gefahren'hingewiesen,
bestanden die Beteiligten auf die Beurkundung. = S .

9.

ist das'bekannt_Und er vgrﬁflicﬁtet-sichr:da Sich'Kéufef“uhd

Dem K3ufer ‘ :
T:euhandanstalt in einer Person vereinigen, diese Zustimmung,nach:ureiehen,
in Form einer nachtriglichen Genehmigung. ' ' SR

Das Protokoll ist.deh'Beteiligten'VOm_thar,vurgelesen,”VQn den,Beteiligten
genehmigt und eigenhéndig.Untgrschrieben,worden: o ST

gez. Peter Demhewolf - : R :gez. Elmar Faber

gez.-Albrech; Greuner . : gez. Dr. Gotthard Erler

gez. Hiller

Notar




